


RELAZIONE GIUSTIFICATIVA DELLE 
INDENNITA’ DI ESPROPRIO 

 
 
 

1 - PREMESSE 
 

La presente relazione è redatta ai fini di descrivere le varie 

operazioni e procedure che hanno portato alla determinazione 

delle indennità di esproprio applicate agli immobili da acquisire per 

la realizzazione delle opere in progetto. 

1.1 Metodologia per la determinazione delle particelle 

interessate agli espropri o occupazioni temporanee 

Sono stati previsti solo “espropri”, in quanto le occupazioni 

temporanee verranno effettuate su terreni di proprietà del Comune 

di Sondrio. 

Le aree oggetto di esproprio sono riportate negli estratti di mappa 

seguenti (Fg. 21 e Fg. 22) e comprendono anche le porzioni residue 

(reliquati) che a seguito del frazionamento subito, viste le dimensioni, 

la forma e la posizione assunte, non risultano essere utilizzabili con lo 

stesso tipo di destinazione d’uso antecedente al frazionamento. 

1.2 Destinazione urbanistica delle aree interessate dalla 

procedura di esproprio 

La destinazione urbanistica delle aree interessate dalla procedura di 

esproprio, è stata ricavata previo accertamento eseguito presso 

l’ufficio tecnico del Comune di Sondrio. Pertanto, tramite la 
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sovrapposizione della cartografia relativa al P.G.T. vigente e le 

mappe catastali utilizzate per la stesura del piano particellare 

d’esproprio, sono state verificate le destinazioni urbanistiche relative 

alle singole particelle interessate dalla procedura di esproprio. 

Tutte le aree oggetto di esproprio hanno destinazione “agricola”, ad 

esclusione di una piccola porzione del mappale 238 di Foglio 22 che 

è classificata come “Tessuti dei servizi di proprietà comunale con 

vincolo di acquisizione o compensazione urbanistica”. 
 

 
 

2 – DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA’ 
 

In questo capitolo si descriveranno i criteri adottati per il calcolo 

delle indennità di esproprio. 

2.1 Esproprio delle aree non edificabili 

Tutti le aree oggetto di esproprio non risultano edificabili in quanto 

con destinazione “agricola” o, per una piccola porzione del 

mapp. 238 di Foglio 22, classificate come “Tessuti dei servizi di 

proprietà comunale con vincolo di acquisizione o compensazione 

urbanistica”. 

Nel caso di aree non edificabili l’indennità di esproprio è 

determinata in base al valore agricolo medio (Art. 40 DPR 327/2001); 

l’indennità è commisurata al valore agricolo medio corrispondente 

al tipo medio di coltura insistente sul terreno (indennità base = 

superficie espropriata x V.A.M.). 
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Per l’attribuzione del valore agricolo medio alle singole particelle 

interessate dalla procedura d’esproprio, si è fatto riferimento alla 

qualità del terreno riportata nelle visure catastali. 

I valori agricoli medi per le particelle interessate dall’esproprio, sono 

stati dedotti dalla tabella valida per l’anno 2018 (ultima tabella 

pubblicata), prodotta dalla Commissione Provinciale per gli espropri 

della Provincia di Sondrio; per il Comune di Sondrio si deve fare 

riferimento alla colonna relativa alla Regione Agraria n. 5 (Valtellina 

di Sondrio). 
 

Per i terreni oggetto della presente procedura espropriativa sono 

stati utilizzati i seguenti valori unitari: 
 

- terreni con qualità “vigneto”: è stato utilizzato il V.A.M. riferito al 

 tipo di coltura “vigneto” pari a €/Ha 85.700,00; essendo i vigneti 

 oggetto di esproprio in Zona DOC, il valore agricolo medio è stato 

 incrementato del 20% (85.700,00 x 1,20 = €/Ha 102.840,00); 

 pertanto è stata applicata una indennità unitaria di esproprio 

 (indennità base) pari a €/mq. 10,28; 
 

- terreni con qualità “incolto produttivo”: è stato utilizzato il V.A.M. 

 riferito al tipo di coltura “canneto, palude ed incolto produttivo di 

 fondo valle” pari a €/Ha 12.700,00; pertanto è stata applicata 

 una indennità unitaria di esproprio (indennità base) pari a 

 €/mq. 1,27; 
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- terreni con qualità “prato”: è stato utilizzato il V.A.M. 

 riferito al tipo di coltura “prato” pari a €/Ha 81.300,00; 

 pertanto è stata applicata una indennità unitaria di esproprio 

 (indennità base) pari a €/mq. 8,13; 
 

- terreni con qualità “seminativo”: è stato utilizzato il V.A.M. 

 riferito al tipo di coltura “seminativo fondovalle” pari a 

 €/Ha 85.000,00; pertanto è stata applicata una indennità unitaria 

 di esproprio (indennità base) pari a €/mq. 8,50. 
 

Si è tenuto altresì conto dell’indennità aggiuntiva in caso di cessione 

amichevole che, nel caso di terreni non edificabili è calcolata 

aumentando del 50% l’importo dovuto per l’indennità di 

esproprio/indennità base (Art. 45 DPR 327/2001 e L. 244/07). 
 

Inoltre, per effetto dell’art. 40 DPR 327/2001, l’indennità deve essere 

aumentata di una somma pari ai 3/4 della indennità base, quale 

compenso ai proprietari coltivatori diretti. Infine, per effetto 

dell’art. 42 DPR 327/2001, l’indennità viene ulteriormente aumentata 

di una somma pari ad 1/4 dell’indennità di base, quale compenso 

per coloni affittuari; le indennità quale “compenso ai proprietari 

coltivatori diretti” e quale “compenso per coloni affittuari” non sono 

state riportate nel piano particellare di esproprio che segue. 
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Composizione della presente tavola: 

1) Relazione giustificativa delle indennità di esproprio; 

2) Estratto di mappa del Comune di Sondrio - Foglio 21 con 

 indicazione delle aree da espropriare; 

3) Estratto di mappa del Comune di Sondrio - Foglio 22 con 

 indicazione delle aree da espropriare; 

4) Piano particellare di esproprio; 

5) Visure catastali relative ai terreni oggetto di esproprio. 
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1 21 108 3,04 2,82 Vigneto 2 420,00
Forni Ernesto, Sondrio 11/08/1947 (proprietà per 1/2)                         

Forni Fernanda, Sondrio 23/12/1952 (proprietà per 1/2)
85700,00 102840,00 23,00 10,28 236,44 0,50 354,66

2 21 109 3,33 3,09 Vigneto 2 460,00
Della Marianna Aldo, Sondrio 23/05/1960 (comproprietario)                  

Negrini Angela, Australia 07/09/1958 (comproprietario)
85700,00 102840,00 18,00 10,28 185,04 0,50 277,56

3 21 110 3,69 3,42 Vigneto 2 510,00 Forni Eugenio, Sondrio 03/11/1936 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 17,00 10,28 174,76 0,50 262,14

4 21 111 6,87 6,38 Vigneto 2 950,00 Orietti Valeria, Sondrio 13/06/1980 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 43,00 10,28 442,04 0,50 663,06

5 21 112 5,91 6,45 Vigneto 3 1040,00 Scherini Pia, Sondrio 31/05/1948 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 84,00 10,28 863,52 0,50 1295,28

6 21 544 5,28 4,90 Vigneto 2 730,00 Filippini Franca, Teglio 14/09/1947 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 102,00 10,28 1048,56 0,50 1572,84

7 21 116 2,78 3,04 Vigneto 3 490,00 Pelosi Gianpietro, Tirano 29/06/1942 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 26,00 10,28 267,28 0,50 400,92

8 21 84 2,60 2,42 Vigneto 2 360,00 Pelosi Giampietro, Tirano 29/06/1942 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 227,00 10,28 2333,56 0,50 3500,34

9 21 86 2,39 2,22 Vigneto 2 330,00
Berrera Bruno, Pordenone 02/04/1935 (comproprietario)                                

Orietti Iole, Sondrio 29/01/1938 (comproprietario)
85700,00 102840,00 142,00 10,28 1459,76 0,50 2189,64

10 21 83 4,84 4,50 Vigneto 2 670,00
Baruta Erminio, Chiuro 06/09/1941 (proprietà per 1/1)           Marchionni 

Antonietta, Chiuro 10/03/1919 (usufruttuario parziale)
85700,00 102840,00 270,00 10,28 2775,60 0,50 4163,40
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11 21 85 1,59 1,48 Vigneto 2 220,00 Pozzoni Carla, Sondrio 05/12/1928 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 220,00 10,28 2261,60 0,50 3392,40

12 21 87 3,33 3,09 Vigneto 2 460,00
Proh Matilde, Sondrio 12/02/1940 (proprietà per 1/2)                           

Proh Vittorio, Sondrio 10/08/1941 (proprietà per 1/2)
85700,00 102840,00 371,00 10,28 3813,88 0,50 5720,82

13 21 89 0,36 0,14 Incolto produttivo 2 1400,00
Proh Matilde, Sondrio 12/02/1940 (proprietà per 1/2)                            

Proh Vittorio, Sondrio 10/08/1941 (proprietà per 1/2)
12700,00 133,00 1,27 168,91 0,50 253,37

14 21 88 0,56 0,52 Vigneto 2 78,00

Della Sale Emanuela, Varese 27/03/1966 (proprietà per 2/9)                   

Della Sale Giorgio, Torre di Santa Maria 23/09/1940 (proprietà per 3/9)          

Della Sale Luca, Varese 27/06/1985 (proprietà per 2/9)                       

Tropia Alessandra, Gallarate 17/05/1980 (proprietà per 2/9)

85700,00 102840,00 78,00 10,28 801,84 0,50 1202,76

15 21 90 0,16 0,06 Incolto produttivo 2 620,00 Pelosi Giampietro, Tirano 29/06/1942 (proprietà per 1/1) 12700,00 397,00 1,27 504,19 0,50 756,29

16 21 91 0,09 0,03 Incolto produttivo 2 330,00
Baruta Erminio, Chiuro 06/09/1941 (proprietà per 1/1)           Marchionni 

Antonietta, Chiuro 10/03/1919 (usufruttuario parziale)
12700,00 87,00 1,27 110,49 0,50 165,74

17 21 118 0,40 0,16 Incolto produttivo 2 1550,00

Della Sale Emanuela, Varese 27/03/1966 (proprietà per 2/9)                   

Della Sale Giorgio, Torre di Santa Maria 23/09/1940 (proprietà per 3/9)          

Della Sale Luca, Varese 27/06/1985 (proprietà per 2/9)                       

Tropia Alessandra, Gallarate 17/05/1980 (proprietà per 2/9)

12700,00 11,00 1,27 13,97 0,50 20,96

18 22 413 0,28 0,11 Incolto produttivo 2 1100,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 12700,00 617,00 1,27 783,59 0,50 1175,39

19 22 415 0,09 0,04 Incolto produttivo 2 350,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 12700,00 167,00 1,27 212,09 0,50 318,14

20 22 692 0,10 0,04 Incolto produttivo 2 390,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 12700,00 90,00 1,27 114,30 0,50 171,45

21 22 417 0,14 0,06 Incolto produttivo 2 550,00 Rasella Giuditta, Sondrio 02/09/1940 (proprietà per 1/1) 12700,00 16,00 1,27 20,32 0,50 30,48

22 22 416 0,62 0,68 Vigneto 3 110,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 110,00 10,28 1130,80 0,50 1696,20

23 22 414 1,02 1,12 Vigneto 3 180,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 180,00 10,28 1850,40 0,50 2775,60

24 22 419 1,16 1,27 Vigneto 3 205,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 205,00 10,28 2107,40 0,50 3161,10



25 22 420 0,39 0,36 Prato 3 100,00 Scherini Luciana, Sondrio 12/02/1942 (proprietà per 1/1) 81300,00 100,00 8,13 813,00 0,50 1219,50

26 22 421 0,23 0,22 Prato 3 60,00 Giotta Gabriele, Sondrio 15/04/1969 (proprietà per 1/1) 81300,00 60,00 8,13 487,80 0,50 731,70

27 22 422 0,11 0,10 Prato 3 28,00 Giotta Gabriele, Sondrio 15/04/1969 (proprietà per 1/1) 81300,00 28,00 8,13 227,64 0,50 341,46

28 22 412 1,86 1,74 Prato 3 480,00

Bettini Franca, Chiuro 03/04/1937 (proprietà per 1/3)                              

Bettini Sergio, Ponte in Valtellina 01/07/1939 (proprietà per 1/3)              

Quagelli Rossana, Ponte in Valtellina 30/11/1965 (proprietà per 1/3)

81300,00 43,00 8,13 349,59 0,50 524,39

29 22 410 1,82 1,70 Prato 3 470,00
Bottazzi Gianluca, Sondrio 24/12/1969 (proprietà per 1/2)                       

Bottazzi Roberta, Sondrio 07/09/1966 (proprietà per 1/2)
81300,00 33,00 8,13 268,29 0,50 402,44

30 22 407 1,67 1,55 Prato 3 430,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
81300,00 56,00 8,13 455,28 0,50 682,92

31 22 318 3,07 2,17 Seminativo 2 700,00

Cao Caterina, Spriana 30/07/1928 (proprietà per 8/12)                             

Marveggio Gianna, Sondrio 28/06/1954 (proprietà per 1/12)                     

Marveggio Loredana, Sondrio 12/02/1953 (proprietà per 1/12)                 

Marveggio Mariangela, Sondrio 11/02/1961 (proprietà per 1/12)                        

Marveggio Rosalba, Sondrio 30/05/1958 (proprietà per 1/12)

85000,00 85,00 8,50 722,50 0,50 1083,75

32 22 316 1,14 1,24 Vigneto 3 200,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
85700,00 102840,00 18,00 10,28 185,04 0,50 277,56

33 22 656 1,03 0,73 Seminativo 2 235,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
85000,00 35,00 8,50 297,50 0,50 446,25

34 22 655 0,94 0,67 Seminativo 2 215,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
85000,00 25,00 8,50 212,50 0,50 318,75

35 22 236 0,10 0,04 Incolto produttivo 2 370,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
12700,00 19,00 1,27 24,13 0,50 36,20

36 22 237 2,27 2,48 Vigneto 3 400,00
Vescovo Manuela, Sondrio 29/04/1978 (proprietà per 1/2)                        

Vescovo Monica, Sondrio 02/01/1975 (proprietà per 1/2)
85700,00 102840,00 34,00 10,28 349,52 0,50 524,28



37 22 235 0,13 0,05 Incolto produttivo 2 520,00 Romeri Gianpietro, Sondrio 16/12/1972 (proprietà per 1/1) 12700,00 5,00 1,27 6,35 0,50 9,53

38 22 238 5,46 5,96 Vigneto 3 961,00 Romeri Gianpietro, Sondrio 16/12/1972 (proprietà per 1/1) 85700,00 102840,00 269,00 10,28 2765,32 0,50 4147,98

Totale superficie da espropriare (mq.) 4444,00

TOTALE INDENNITA' DI ESPROPRIO 30.844,80€   

TOTALE INDENNITA' IN CASO                                                                     

DI CESSIONE VOLONTARIA
46.267,25€  














































































